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RAPORUN KAPSAMI

Bu 0n fizibilite raporu, Burdur ilinde 5 Yildizli Otel kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek,
yatirimcilarda yatirim fikri olusturmak ve detayl fizibilite calismalarina althik olusturmak tzere
Sanayi ve Teknoloji Bakanlhgi koordinasyonunda faaliyet gosteren Bati Akdeniz Kalkinma
Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmigtir. Raporda yer alan
bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve gtvenilir olduguna inanilan
kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve bilgilendirme amagh olarak
yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendirilimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan
veya dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan
sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde
bulunmayan veya karar alan kimselere karsi Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ile Bati Akdeniz
Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Bati Akdeniz Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet
gordugu cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle Bati Kalkinma Ajansi'nin yazili onayi
olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya
benzeri bir aragla herhangi bir sekilde basilamaz, cogaltilamaz, fotokopi veya teksir
edilemez, dagitilamaz, kaynak goésterilmeden iktibas edilemez.
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BATI AKDENIZ KALKINMA AJANSI

1. YATIRIMIN KUNYESi

Tablo 1. Yatirimin Kiinyesi

Yatirim Konusu

Uretilecek Uriin/Hizmet

Yatirim Yeri (il — iige)

Tesisin Teknik Kapasitesi

Sabit Yatirim Tutari

Yatirim Siresi

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani
istihdam Kapasitesi

Yatirnrmin Geri Donus Siresi

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

ilgili GTIP Numarasi

Yatirnnmin Hedef Ulkesi

Yatirimin Sarduardlebilir Kalkinma
Amaglarina Etkisi

Diger ilgili Hususlar

Burdur’da 5 Yildizh Otel

5 yildizl otel hizmeti

Burdur - Merkez

60 oda

3.297.000,00 Dolar (Kur: 6,85 08.07.2020)
1vil

%40

34 Kisi

14 Yl

55.10 Oteller ve benzeri konaklama yerleri

Tim Ulkeler
Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 7: Erigilebilir ve Temiz =~ Amag 4: Nitelikli Egitim
Enerji Amag 13: iklim Eylemi
Amag 8: insana Yakisir is ve

Ekonomik Blyime
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Tablo 2. Summary

Subject Of The Project

Information About The Product/Service
Investment Location (Province-District)
Technical Capacity Of The Facility

Fixed Investment Cost (USD)

Investment Period

Economic Capacity Utilization Rate Of The Sector
Employment Capacity

Payback Period Of Investment

NACE Code Of The Product/Service (Rev.3)
Harmonized Code (HS) Of The Product/Service

Target Country Of Investment
Impacts Of The Investment On Sustainable
Development Goals

Other Related Issues

5 Star Hotel in Burdur

5 Star Hotel Service

Burdur, Central District

60 Rooms

$ 3.297.000,00

1 Year

40 %

34

14 Years

55.10 Hotels And Similar Accomodation

All Countries

Direct Impact Indirect Impact

Goal 7: Affordable And = Goal 4: Quality
Clean Energy Education

Goal 8: Decent Work Goal 13: Climate
And Economic Growth Action
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2. EKONOMIK ANALIZ

2.1. Sektoriin Tanimi

Kiresellesen dunya insanlar arasi iligkilerin artmasina sebep olurken bir yandan da kulturlerin
etkilesimini en Ust seviyeye tasimistir. Artan iletisim olanaklari, kisalan seyahat sureleri ticari
faaliyetlerin hacmini her gegen giin artirmakta ve insanlarin merak duydugu kultirlere erisimini en kisa
sureye indirmektedir. Bitin bu gelismeler son 30 yilda turizm sektoérinin neredeyse sirekli biyime
gostermesi sonucunu dogurmustur. Bugin 1 milyarin Gzerindeki turist sayisi, turizmle baglantih
sektorlerin blylimesini de beraberinde getirmistir. Tim dinyadaki istihdamin neredeyse % 4’Gni
turizmin saglamasi ve bazi Ulkelerde gayrisafi milli hasilanin neredeyse % 25’ini saglamasi sektérin
ulastigi seviyeyi gostermektedir. UNWTO verilerine gore dinyada 2019 yilinda yaklagik 1,5 milyar
turist sayisina ulasan sektor ister istemez kuresellesmistir. Kuresellesirken de kaltirler arasi
etkilesimin etkisiyle yerel 6geleri de icermesi kaginilmaz olmustur.

Ulkemiz agisindan ise turizm sektérii, GSYH igerisinde yer alan sektérler arasinda hizla gelisen ve
biyime kapasitesi yiiksek olan sektérlerden biridir. Ulkeye déviz kazandiran ve ekonomiye Katki
saglayan Ozelligiyle turizm, GSYH ve istihdam UGzerinde etkili olmaktadir. Turkiye’de 1980 sonrasi
dénemde gelisme kaydeden sektor, 6zellikle kriz donemlerinde cari agiklarin kapatiimasinda, issizligin
azaltiimasinda ve édemeler bilangosunun dengelenmesinde énemli bir role sahip olmustur?.

UNWTO’ya gore; turizm, Kisilerin yasadiklari gevrenin digina eglence, is ve diger amaglarla yaptiklari
seyahat ve konaklama faaliyetleri olarak tanimlanmaktadir. Ulkeler i¢in énemli bir gelir kaynagi olan
turizmi gergek anlamda sinirlamak ve tanimlamak kolay gérinmemektedir. Yapisi geredi yeme igcme,
eglence, ulastirma, konaklama vb. sektorleri blinyesinde barindiran turizm ¢ok yoénli bir yapiya sahiptir
ve birgok is koluyla dogrudan iligkilidir. Bu ¢ok yonli yapr kanun ve yodnetmeliklerde de etkisini
gostermis, c¢esitli  turizm tesis turlerinin  ortaya g¢ikmasini saglamigtir. Turizm Tesislerinin
Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iligkin Yénetmelige gére tesis tirleri; konaklama tesisleri,
gastronomi tesisleri, saglk tesisleri, spor tesisleri, kongre ve rekreasyon tesisleri, kirsal turizm tesisleri,
bilesik tesisler ve diger tesisler seklinde siniflandiriimigtir.

Farkh sebeplerle seyahat eden insanlara konaklama imkani sagdlayan oteller “Asli fonksiyonlar
musterilerin konaklama ihtiyaglarini saglamak olan, bu hizmetin yaninda, yeme-igme, spor ve eglence
ihtiyaglari icin yardimci ve tamamlayici birimleri de bunyelerinde bulundurabilen tesisler” olarak
tanimlanmaktadir2. Ulkemizde turizmin ana unsuru olan otellerin varh@ turizmdeki taleple ve séz
konusu destinasyonun 6zellikleriyle dogrudan baglantilidir.

Bu fizibiliteye konu olan faaliyetler Konaklama ve Yiyecek Hizmeti Faaliyetleri altinda 55.10 Oteller ve
benzeri konaklama yerleri NACE kodu i¢inde yer almaktadir.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler

2.2.1. Yatirim Tesvik Sistemi

Yatirim tesvik sisteminin yatirrmin yapilacagdi sektérde sundugu tesvik unsurlari detayli bicimde bu
kisimda ele alinacaktir. Yatirrmin konusu ve yapilacagi il dikkate alinarak, asagida yer alan tegvik
unsurlarindan yararlanilabilecek olanlar, tesvik miktari, siresi ve sartlari dikkate alinmak kaydiyla
aciklanacaktir. Ayrica, tesvik bagvurusunda izlenecek yol da bu kisimda belirtilecektir.

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu'nun 5/a maddesinde “Turizm sektérinde; bu Kanun ve diger
mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri ile istisna, muafiyet ve haklardan yararlanabilmek i¢cin Bakanliktan,
turizm yatirnmi belgesi veya turizm isletmesi belgesi alinmasi zorunludur” hikmu yer almaktadir.
Dolayisiyla atilmasi gereken ilk adim turizm yatirimi belgesinin alinmasi olacaktir.

! Ulusal istihdam Stratejisi 5. Izleme ve Degerlendirme Kurulu Toplantisi Raporu
2 Orta Anadolu Kalkinma Ajansi Termal Turizme Y&nelik Butik Otel Yatinm Fizibilitesi

7
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01.06.2019 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren Turizm Tesislerinin Niteliklerine
iliskin Yénetmeligin 9'uncu maddesinin (1) numaral fikrasi uyarinca 01.09.2019 tarihinden itibaren
yapilacak basvurular sadece e-Devlet (izerinden yapilabilmektedir. istenen belgeler ise ayni
yénetmeligin 6. maddesinde tanimlanmaktadir.

Tablo 3. Bolgesel Tesvik Unsurlarinda Saglanan Tesvik Unsurlari

Destek Unsurlari Bolgeler
I Il 11 \Y \Y VI
KDV lstisnasi Var Var Var Var Var Var
Gumriik Vergisi Muafiyeti Var Var Var Var Var Var
OSB ve
Vergi Yatinma EB Disi 15 20 25 30 40 50
indirimi | K&tk OSB ve
Orani -~ 20 25 30 40 50 55
EB Igi
sigortaPrimi | ©SBYe | ovy | 3va | sva | evi | 7vi | 10vil
" . . EB Disi
Isveren Hissesi
Destedi OESBBI;G 3vil | svad | evi | 7vi | 1ovH | 12V
Yatirim Yeri Tahsisi Var Var Var Var Var Var
ic Kredi 3Puan | 4Puan | 5Puan | 7 Puan
Faiz veya Kar Payl | Dgviz/ i i
Destegi Vi
g Dowze_ 1 Puan 1Puan | 2Puan | 2 Puan
Endeksli
] Kredi
Sigorta Primi I§gl Hissesi ) ) ) _ ) 10 Vil
Destegi
Gelir Vergisi Stopaji Destegi - - - - - 10 vil

Tesvik Unsurlarr,

> GUmrik Vergisi Muafiyeti

Yapilacak yatirrmda gimrik vergisi muafiyetinden yararlaniimasi planlanmamaktadir.
> Katma Deger Vergisi istisnasi

25/10/1984 tarihli ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu geregince, tesvik belgesini haiz
yatirimcilara tesvik belgesi kapsaminda yapilacak makine ve teghizat ithal ve yerli teslimleri KDV’den
istisna edilebilir. Ayni hikiim, tesvik belgesinin veya tesvik belgesi kapsamindaki makine ve teghizatin
devir islemleri ile makine ve tecghizat listelerinde set, Unite, takim vb. olarak belirtilen mallarin kismi
teslimlerinde de uygulanir. Bu tesvik unsurundan yararlaniimasi planlanmamaktadir.

> Gelir Vergisi Stopaji Destegi

6. Bdlge icinde yapilacak yatirimlar igcin diuzenlenecek tegvik belgelerine mahsus bir destek olmasi
sebebiyle yapilacak otel yatinminda faydalanilamayacaktir.

> Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi

Buylk olcekli yatirnimlar, stratejik yatirimlar ve bdlgesel tesvik uygulamalari kapsaminda desteklenen
yatirimlardan, tamamlama vizesi yapilmis tesvik belgesinde kayith istihdami asmamak kaydiyla;

Komple yeni yatirimlarda, tesvik belgesi kapsaminda gerceklesen yatirimla saglanan istihdam igin
6denmesi gereken sigorta primi igveren hissesinin asgari Ucrete tekabll eden kismi Bakanlk
butcesinden karsilanir.

> Vergi indirimi
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Buyuk olgekli yatinmlar ile bolgesel tesvik uygulamalari kapsaminda gercgeklestirilecek yatirimlarda,
5520 sayili Kanunun 32/A maddesi gergevesinde gelir veya kurumlar vergisi, 3. Boélgede yatirima katki
orani % 20’ye ulasincaya kadar kurumlar vergisi ve gelir vergisi % 50 indirimli olarak tahsil edilir.

Bu calismaya konu olan otel yatinnminin kurumlar vergisini yukarida bahsedilen oranda
indirimli 6deyecegi ongoriilerek hesaplamalar yapiimistir.

> Yatirim Yeri Tahsisi

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8’inci maddesine goére, hazine ve orman arazilerinin turistik tesis
yatirimlarina tahsisi saglanmaktadir. Bu konuda 21/07/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yirirlige giren “Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yoénetmelik'in 17’inci maddesi 5’inci fikrasi uyarinca islem tesis edilmekte ve 49 yila kadar tahsis iglemi
yapilmaktadir. Eger yatirirmi yapacak yatirimci ilgili yonetmeligin 4’Gncli maddesinde belirtilen “ana
yatirimci” niteliklerinde ise bu tahsis suresi 75 yila kadar uzayabilir. Bu yatirnm kapsaminda bu tesvik
unsurundan faydalaniimasi planlanmaktadir.

> Faiz-Kar Payi Destegi

3’lincu bolgede yapilacak bélgesel yatinmlar igin Tirk Lirasi cinsi kredilerde ¢ puani, déviz kredileri
ve dovize endeksli kredilerde bir puani, Bakanlik¢a da uygun gérilmesi halinde azami ilk bes yil igin
6denmek kaydiyla butge kaynaklarindan karsilanabilir. Boélgesel tesvik uygulamalari kapsaminda
yapilacak yatirimlarda proje bazinda saglanacak faiz destedi tutarlari 3’lincu, 4’Uncl, 5’inci ve 6’nci
bdlgelerde sirasiyla besylzbin, altiylzbin, yediylzbin ve dokuzytzbin Turk Lirasini gegemez.

> Sigorta Primi Destegi

Buylk olgekli yatinmlar, stratejik yatirimlar ve bélgesel tesvik uygulamalari kapsaminda desteklenen
yatinmlardan, tamamlama vizesi yapilmis tesvik belgesinde kayith istihdami asmamak kaydiyla;

Komple yeni yatirimlarda, tesvik belgesi kapsaminda gergeklesen yatirimla saglanan istihdam igin
6denmesi gereken sigorta primi igveren hissesinin asgari Ucrete tekablil eden kismi Bakanlk
butcesinden karsilanir. Burdur ili 3. Bélgede yer aldidi i¢in s6z konusu destek 3 yil boyunca uygulanir.

> Katma Deger Vergisi iadesi

Yapilacak otel yatirimi katma deger vergisi iadesi destedinden yararlanamamaktadir.

2.2.2. Diger Destekler

Yatirrmin yararlanabileceg@i diger destekler mevcutsa, bu desteklere dair bilgiler burada yer alacaktir.
Bu kisimda desteklerden yararlanabilmek igin basvuru yapilacak kamu kurumuna, destek miktarina,
suresine ve sartlarina dair bilgilere yer verilecektir.

Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri: Turizmi Tesvik Kanunu’'nun 17. maddesindeki “Belgeli yatirim ve
isletmelerin telefon ve teleks taleplerine iliskin her tirll islem ve tahsis dncelikle yapilir’ hilkmiine goére
isletmelere haberlesme kolayligi saglanmaktadir. Turizmi Tesvik Kanunu’'nun 16. Maddesinde gegen,
“Turizm belgeli yatirim ve igletmeler elektrik, gaz ve su ucretlerini o bdlgedeki sanayi ve meskenlere
uygulanan tarifelerden en disugu Gzerinden dderler” hikmune istinaden igletmelere elektrik enerjisi
destegi saglanmaktadir.

Emlak Vergisi Muafiyeti: 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun “Gegici muafliklar” baslhkh 5.
maddesinin (b) fikrasina gére; Turizmi Tesvik Kanunu'nun “Turizm Endustrisini Tesvik Kanunu
hakimleri dairesinde turizm muessesesi belgesi (turizm isletme belgesi) almis olan Gelir veya
Kurumlar Vergisi mukelleflerinin adi gegen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine
dahil binalari, ingalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm
muessesesi belgesinin alindigi yili takip eden bitce yilindan itibaren 5 yil sire ile gegici muafiyetten
faydalandirilir.” hikumlerine gore isletmeler Emlék Vergisinden muaf tutulmaktadir.
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2.3. Sektoriin Profili

2.3.1. Diunyada Turizm
Diinyada turizm sektorii giderek blyiimektedir. Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiti'niin (UNTWO)
2018 yili istatistiklerine gore 1,4 milyarlik turist Dinya’nin gesitli bolgelerini ziyaret etmistir3. 2018 yili
icinde Dinya geneli turizm gelirleri de 1,7 trilyon dolar olarak hesaplanmigtir. Asagidaki grafikte de
gorulecegdi Uzere Kiresel Ekonomik Krizin gorildigid 2008-2009 yillarindan sonra dinyadaki turist
sayisi surekli artis egiliminde olmustur.

Grafik 1: 2008-2019 yillar arasi diinyada turist sayisinin bir 6nceki yila degisim orani

7,2

. 6,7

] 5,6

] 4,8 4,7 >1 4,8
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1 19
8
1
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5
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Kaynak: UNWTO World Tourism Barometer*,2020, Vol.1.18

Grafik 2: 2018 Yili Turist Sayisinin Ziyaret Edilen Bolgelere Goére Dagilimi

60 milyon

67 milyon

m Afrika(Misir, Libya harig)

m Amerika(Kuzey-Gliney)

= Asya Pasifik(Avustralya dahil)
m Avrupa(Rusya ve Turki

Cumbhuriyetler dahil)
= Orta Dogu

Kaynak: UNWTO International Tourism Highlights, 2019

3 International Tourism Highlights, 2019 Edition
4 UNWTO World Tourism Barometer 2020
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Dunya’da en ¢ok turistin ziyaret ettigi Ulke olarak Fransa 89 milyon ile basi gekmektedir. Fransa’da yer
alan kdltir, gastronomi, deniz-kum-giines ve diger birgok alternatif turizm imkanlari Glkenin bu denli
ziyaretgi gekmesinin baslica sebebidir.

Tablo 4. 2018 Yilinda En Gok Ziyaret Edilen 15 Ulkenin Son Ug Yillik Ziyaretgi Sayisi

Siralama Ulkeler 2016 2017 2018
1 Fransa 82,7 86,9 89,4
2 ispanya 75,3 81,9 82,8
3 ABD 76,4 76,9 79,7
4 Cin 59,3 60,7 62,9
5 italya 52,4 58,3 61,6
6 Turkiye 30,3 37,6 45,8
7 Meksika 35,1 39,3 41,3
8 Almanya 35,6 37,5 38,9
9 Tayland 32,5 35,6 38,2
10 ingiltere 35,8 37,7 36,3
11 Japonya 24 28,7 31,7
12 Avusturya 28,1 29,5 30,8
13 Yunanistan 24.8 27,2 30,1
14 Hong Kong 26,6 27,9 29,3
15 Malezya 26,8 25,9 25,8

Kaynak: International Tourism Highlights, UNWTO, 2019

Dunyadaki turizm gelirleri 2018 yilinda bir énceki yila gére % 4 artmis ve 1,7 trilyon dolar seviyesine
yikselmigtir. Ulkeler arasindaki turizm geliri siralamasinda ise ABD 214,5 milyar dolar ile bagi
cekmektedir. Turkiye bu listede 15. sirada yer almakta ve gelen turistin biraktigi gelir anlaminda gok
geride yer almaktadir. Ancak turist sayisindaki degisim Grafik 1’deki dinya turizminde turist
sayisindaki son 3 yildaki degisim oranlari olan % 7,2, % 5,6 ve % 3,8 ile karsilastinidiginda % 22,88,
% 21,45 ve % 12,22 oranlari ile Turkiye’nin dinya ortalamasinin Uzerinde bir performans goésterdigi
anlasiimaktadir.

2.3.2. Tirkiye’de Turizm

Kdltdr Turizm Bakanhgi 2019 yili turizm istatistiklerine bakildiginda Tirkiye’ye gelen turist sayisi 51.74
milyon olarak goérilmektedir®. Bir onceki yila gore % 12’lik kayda deger bir artis gorilen turizm
sektortinde ilerleyen dénemde de ayni artis orani beklenmekle birlikte Covid-19 salgini ile birlikte 2020
yazindan baslayan duraklamanin devam edecegi ara bir déneme girilecegi 6ngortlmektedir.

Tablo 5. 2002-2019 Turkiye'yi Ziyaret Eden Turist Sayisi Degisimi

Yabanci Degisim Yurtdigi ikametli  Degisim Toplam Degisim
Yillar | Ziyaretgi Orani Vatandasg Orani Ziyaretgi Orani

(A) (%) Ziyaretleri (B) (%) (A+B) (%)
2002 13.256.028 14,09% - - 13.256.028 -
2003 14.029.558 5,84% 2.434.065 - 16.463.623 -
2004 17.516.908 24,86% 3.236.826 32,98% 20.753.734 26,06%

5 T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlg istatistikleri
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2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

21.124.886
19.819.833
23.340.911
26.336.677
27.077.114
28.632.204
31.456.076
31.782.832
34.910.098
36.837.900
36.244.632
25.352.213
32.410.034
39.488.401
45.058.286

20,60%
-6,18%
17,77%
12,83%
2,81%
5,74%
9,86%
1,04%
9,84%
5,52%
-1,61%
-30,05%
27,84%
21,84%
14,11%

3.920.856
4.104.190
3.898.719
4.801.097
4.682.702
4.365.104
5.312.963
5.932.393
4.950.673
4.789.346
4.669.437
5.554.467
5.559.790
6.624.191
6.688.913

Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhg istatistikleri

Tulrkiye geceleme istatistiklerine bakildiginda 2,6 gunlik geceleme ortalamasi ile karsilagsmaktayiz. Bu
sure dusuk goérinmekle birlikte bir énceki yila gére % 10,8’lik bir artisin oldugu da gézden
kacmamalidir. Geceleme yapilan tesislerde yerli turistin geceleme orani % 37,14, yabanci turistin ise

21,13%
4,68%
-5,01%
23,15%
-2,47%
-6,78%
21,71%
11,66%
-16,55%
-3,26%
-2,50%
18,95%
0,10%
19,14%
0,98%

25.045.742
23.924.023
27.239.630
31.137.774
31.759.816
32.997.308
36.769.039
37.715.225
39.860.771
41.627.246
40.914.069
30.906.680
37.969.824
46.112.592
51.747.199

% 62,86 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tesislerin doluluk orani ise % 53,48’dir.

2019 istatistiklerine bakildiginda Turkiye’de Belediye ve Bakanlk belgeli toplam 12.142 tesis
bulunmakta olup toplam yatak kapasitesi 1.538.010’dur. Bu tesislerden bakanlik isletme ve yatirm
ruhsath 5 yildizl otel sayisi 848 adettir.

Turkiye’deki gevreye duyarli tesis istatistiklerine bakildiginda toplam tesis sayisinin 473 adet oldugunu
gbérmekteyiz. Bu tesislerden 291 adedi 5 yildizli otel olarak hizmet vermektedir. Tlrkiye’de en ¢ok

cevreye duyarli tesis ise 241 adet ile Antalya’da bulunmaktadir.

Tablo 6. Son 10 Yil Turizm Belgeli Tesis istatistikleri

20,68%
-4,48%
13,86%
14,31%
2,00%
3,90%
11,43%
2,57%
5,69%
4,43%
-1,71%
-24,46%
22,85%
21,45%
12,22%

YILLARA GORE TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISLERININ SAYISI (2000 - 2019)

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig Istatistikleri

TURIZM YATIRIM BELGELI

TESIS

877
922
960
1.056
1.117
1.125
1.135
1.051
981
723

ODA

114.771
122.364
126.592
139.928
145.648
146.162
144.616
122.228
104.910
84.172

YATAK

252.984
267.900
273.877
301.862
309.556
314.194
312.912
263.033
225.421
180.852

12

TURIZM ISLETME BELGELI

TESIS

2.647
2.783
2.870
2.982
3.131
3.309
3.641
3.771
3.925
4.038

ODA

299.621
319.319
336.447
357.440
384.454
404.462
426.981
446.228
464.927
473.609

YATAK

629.465
668.829
706.019
749.299
807.316
850.089
899.881
935.286
974.574
992.341
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Tablo 7. Son 10 yil Belediye Belgeli Tesis istatistikleri

YILLARA GORE BELEDIYE BELGELi KONAKLAMA TESISLERININ SAYISI
(2000 - 2019)

Kaynak: T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhg istatistikleri

Asagidaki tabloda ise Turkiye’de 5 yildizli otel sayisindaki degisim gorulmektedir. Termal otellerin de
dahil oldugu hesaplamada 5 yildizli otel ve buna bagh olarak da oda ve yatak sayisindaki artis dikkat
cekicidir. Tablo 6 ve Tablo 8'deki verilerden hareketle son on yilin yillik ortalama tesis sayisi degisimi
hesaplandiginda tim tesisler i¢in yillik ortalamanin % 4,37 iken 5 yildizl oteller i¢in bu oran % 9,67
olarak gerceklesmistir. Bu da Ulke ¢apinda 5 yildizli otellerin diger konaklama tesislerine goére daha

YIL

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

fazla talep gérdiigina goéstermektedir.

BELEDIYE BELGELI

TESIS

9.185
8.893
8.988
9.196
9.188
9.187
5.206
7.607
7.671
8.104

ODA

232.658
223.025
226.954
224.469
224.191
224.157
159.159
230.219
231.001
237.516

YATAK

527.712
504.877
497.728
497.728
496.697
496.574
345.267
506.934
511.076
545.669

Tablo 8. 2010-2019 Yillar1 Arasinda Tiirkiye’de 5 Yildizli Otel Sayisindaki Degisim

Yillar

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig Istatistikleri

Turizm Yatirnim Belgeli

TESIS
148
159
178
198
214
217
221
182
159
138

ODA
37.240
42.830
47.364
54.126
61.944
65.113
67.291
55.112
46.320
39.983

13

YATAK
81.454
93.615

102.004

116.889

133.889

142.171

146.099

119.991

101.216
87.013

Turizm isletme Belgeli

TESIS
328
379
419
465
509
551
604
631
672
709

ODA
105.764
121.404
133.535
147.652
161.669
174.105
190.946
201.590
214.772
224.813

YATAK
225.110
257.826
284.117
313.938
342.445
369.761
408.891
428.303
456.244
477.162
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Tablo 9. 2019 Yil Tlrkiye'yi Ziyaret Eden Turistlerin Aylara Gore Dagilimi

Bir Onceki Bir Onceki
Yilin Ayni Yurtdigi Yilin Ayni i .
Yabanci Doénemine ikametli Donemine = Toplam Bir C_)_ncek_l Y|I|n__Ayn|
Aylar . . - w . . Doénemine Gore
Ziyaretgi Gore Vatandas Gore Ziyaretgi o
L ! 4 L Degisim Orani (%)
Degisim Ziyaretleri Degisim
Orani (%) Orani (%)
Ocak 1.539.496 5,33% 460.146 6,72% 1.999.642 5,65%
Subat 1.670.238 9,38% 443.671 9,38% 2.113.909 9,38%
Mart 2.232.358 4,33% 513.801 16,39% 2.746.159 6,39%
Nisan 3.293.176 24,01% 516.643 -7,23% 3.809.819 18,59%
Mayis 4.022.254 9,35% 489.766 -7,24% 4.512.020 7,26%
Haziran 5.318.984 18,05% 650.997 11,11% 5.969.981 17,25%
Temmuz 6.617.380 16,67% 796.507 7,37% 7.413.887 13,51%
Agustos 6.307.508 17,17% 708.822 -8,57% 7.016.330 13,93%
Eyliil 5.426.818 13,23% 555.971 -12,17% | 5.982.789 10,26%
Ekim 4.291.574 14,28% 526.427 8,90% 4.818.001 13,66%
Kasim 2.190.622 11,41% 502.529 14,35% 2.693.151 11,95%
Aralik 2.147.878 10,11% 523.633 8,16% 2.671.511 9,72%
Toplam 45.058.286 14,11% 6.688.913 9,80% 51.747.199 12,22%

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanli§i istatistikleri

2.3.3. Burdur’da Turizm

Kaltdr Turizm Bakanhgi 2019 yili Burdur ili turizm istatistiklerine bakildiginda gelen turist sayisi net
olmamakla birlikte énemli lokasyonlar ziyaret eden turist sayisi; Salda 1,4 Milyon, insuyu Magarasi
114 Bin, Sagalassos 80 Bin, Burdur Arkeoloji Miizesi 34 Bin olarak géze carpmaktadirs. Ozellikle
Salda Golu ziyaretgi sayisinin patlamasi ile Burdur son dort yil iginde turizmde buylik bir atak
yapmistir.

Burdur ilinin turizm odagi olmaya baslamasi ile birlikte istatistiki veriler de duzenli olarak tutulmaya
baslanmistir. Son 3 yila ait rakamlar asagidaki tabloda sunulmaktadir. 2017 yilinda kimi tesislerin
tadilat nedeniyle kapali olmasi kimilerinde ise istatistikleri elde etmede sorunlar oldugu goérilmektedir.
Ancak 2018-2019 yillari incelendiginde neredeyse %100 varan bir artis gézlemlenmektedir.

Tablo 10. Burdur ili Onemli Destinasyonlara Ait Son 3 Yilin Ziyaretgi Sayilari

Onemli Destinasyonlar 2017 2018 2019
Salda Gélii - 689.730 1.400.000
Burdur Muzesi 17.295 21.634 34.644
Doga Tarihi Miizesi - 5.931 7.323
insuyu Magarasi - 86.898 114.253
Kibyra Antik Kenti 6.441 8.860 14.847
Sagalassos Antik Kenti 35.727 51.045 80.472
Toplam 59.463 864.098 1.651.539

Kaynak: T.C. Burdur Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Midurliga

Tablo 11. Burdur ili igsletme Belgeli Tesislere Ait Son 5 Yillik Konaklama istatistikleri

6 T.C Burdur Valiligi
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Yabanci
Tesis Niteligi Yil | Turist
Sayisi
Igletme Belgeli 5515 5999
Tesisler
Isletme Belgeli 2016  3.381
Tesisler
Isletme Belgell 5017 1.624
Tesisler
Isletme Belgell 2018 2.206
Tesisler
Isletme Belgeli 1,9 5 g4

Tesisler

Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanhg Istatistikleri

Yerli Turist

Sayisi

31.897

44.406

28.215

34.082

45.886

15

Toplam

35.118
47.787
29.839
36.288

48.734

Doluluk
Orani

39,34%

46,24%

42,51%

48,06%

48,25%

Ortalama
Geceleme
Sayisi

14

1,3

1,6

1,58

1,65
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Tablo 12. Burdur ili Belediye isletme Belgeli Tesislere Ait Son 5 Yillik Konaklama
istatistikleri

Yabanci Yerli Doluluk Ortalama
Tesis Niteligi Yil Turist Turist | Toplam Geceleme
Orani
Sayisi Sayisi Sayisi
Belediye Isletme Belgeli o415 3490 | 121064 124554 11,49% 13
Tesisler
Belediye Isletme Belgeli | o4,5 ' 5950 | 120876  135.826  17.36% 1.8

Tesisler

Belediye igletme Belgeli

Tesisler 2017 1.091 66.951 | 68.042 35,31% 1,67

Belediye igletme Belgeli

Tesisler 2018 1.159 63.528 | 64.687 | 32,06% 1,56

Belediye igletme Belgeli

) 2019 1.345 78.251 79.596 33,20% 1,59
Tesisler

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanli§: Istatistikleri

Yukarida Burdur ilinde yer alan konaklama tesisleri ile ilgili son 5 yila ait istatistikleri sunan Tablo 11 ve
Tablo 12 bize ilin turizm potansiyeli ile ilgili farkli bir hikdye anlatmaktadir. Tablo 10’da 6zellikle son iki
yilda artan ziyaretci sayisi artisi konaklama tesislerine ayni sekilde yansimamistir. ilin turizm
destinasyonlarina olan ilgi Salda Géli’'nin popdulerligine bagli olarak artmis olsa ile gelen ziyaretgilerin
ilde konaklamayi tercih etmedikleri gorilmektedir. Ayni zamanda ortalama geceleme sayisinin son
yillarda 1,5 civarinda gezdigi, Burdur'un gutnubirlik ziyaret igin bir merkez oldugu anlasiimaktadir.

Burdur ilinde 31.12.2019 tarihi itibari ile Belediye isletme Belgeli 51 tesis, Turizm Isletme Belgeli 16
tesis bulunmaktadir. Toplam yatak sayisi 2.096'dir. Tim igletmelerin doluluk orani ortalama %
37,66’dir. Burdur ilinde raporun hazirlandigi tarinte 5 yildizli otel bulunmamaktadir.

Burdur'da bulunan 4 yildizli tek otel olan Grand Ozeren yetkilileri ile yapilan goérismede doluluk
oranlarinin yillik ortalama % 40 oldudu, bu dolulugun yaz déneminde yukseldigi, kis déneminde
distigu dgrenilmigstir.

2.4. Dig Ticaret ve Yurt igi Talep
Dis Ticaret ve Yurt igi Talep Sektériin Profili kisminda ele alinmistir.

2.5 Hizmet, Kapasite ve Doluluk Orani

On fizibilite galismasina konu olan 5 yildizli otelin 31 Mayis 2019 tarihli Turizm Tesislerinin Niteliklerine
iliskin Yénetmelik’e gére 60 odall olacagi éngérilmektedir. Odalarin tipleri ve biyiikliiklerine ait tablo
asagida yer almaktadir. Odalara ayrilan toplam alan 1.515 m2dir. Otelin doluluk oraninin Burdur ilinde
otellerin doluluk orani olan % 37’nin biraz Gzerinde, % 40 olacagdi tahmin edilmektedir.
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Tablo 13. 5 Yildizli Otelin Oda Ve Yatak Sayilari

Oda Tipleri Sayisi Yatak Sayisi Odanin Blyukluga

(Metrekare)
Engellilere Yonelik Oda 3 2 28
Standart Oda 54 2 24
Suit Oda 3 4 45

2.6. Girdi Piyasasi

Calismaya konu olan yatirrm drtin girdisi Gzerinden yapilmayip, hizmet Gzerinden faaliyet verecektir.
Bu nedenle girdi piyasasina amil olan giderleri personel giderleri ve yiyecek icecek giderleri olarak
kisaca 6zetlemek mimkiin gorilmektedir.

2.7. Pazar ve Satis Analizi

2.7.1. il ve ilgenin ilgili Yatinnm Agisindan Rekabet Ustiinliigii

2.3.3 Burdurda Turizm kisminda da belirtildigi Gzere Burdur ilini ziyaret eden ziyaretgi sayisi
artmaktadir. Burdur'da biyime potansiyeli olan sut endustrisi ve ilin ihracatinda en énemli sektor olan
mermer sektdru ildeki ticari hareketliligi artiracak unsurlardir. Popdlerligi 6nemli dlgude artan
Sagalassos Antik Kenti ve Kibyra Antik Kenti ilin énemli degerleridir. Ancak yildizi son yillarda
parlayan, ulusal ve uluslararasi taninirhga kavusan Salda Gold Burdurun en énemli turizm degeridir.
Bu sebeple Burdur ilinde ilerleyen dénemde ticari amaglardan ziyade turistik amaglarla sehri ziyaret
edecek kisi sayisinin artacadi tahmin edilmektedir. ildeki destinasyonlarin bilinirliginin artmasi ise
sehirdeki konaklama tesislerinde geceleme sayisini yukariya ¢ekecektir.

Burdur ilinin bu konuda en blyuk dezavantaji Antalya iliyle komsu olmasi gibi gériinmektedir. Antalya
ili Tarkiye’nin yaz turizmi baskentidir ve her sey dahil konseptinin agirlikli olarak uygulandigi bir
merkezdir. Antalya’yl yaz turizmi igin tercih etmis ziyaretgilerin Burdur iline ¢ekilebilmesi mimkin
goérinmemektedir. Ancak Salda Goli’'nde bulunan kayak merkezi, golin dogal guzelligi ve antik
kentlerin artan popdllaritesi yiksek gelir grubundaki turistlerin sehre ¢ekilebilmesini saglayabilir. Bu
gelir grubunda yer alan turistlerin konaklama agisindan 5 yildizli otelleri daha tercih edilebilir bulmasi
otelin doluluk orani agisindan olumlu olacaktir.

Burdur ilinde son 5 yildaki tesis ve yatak sayisi degisimi incelendiginde turizm isletme belgeli tesislerin
dizenli olarak arttig1 gériimektedir.

Bu durum ili ziyaret eden tesislerin daha kaliteli bir konaklamayi tercih etmeye basladiklarinin bir
gostergesidir. Onceki kisimlarda Burdur ili isletme Belgeli Tesislere ait son 5 yillik konaklama
istatistikleri tablosunda ortalama geceleme siresi ve toplam konaklama sayisinda dizenli artis olumlu
degisimi teyit etmektedir.
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Tablo 14. Burdur iline Ait Konaklama Tesislerinin Son 5 Yildaki Degisimi

Villar TUR.iZM ISLETME BELGELI BELE.DiYE ISLETME BELGELI
TESIS ODA YATAK  TESIS ODA YATAK
2015 5 197 387 69 1.546 3.877
2016 10 281 495 69 1.546 3.877
2017 11 291 515 31 635 1.234
2018 14 349 638 31 649 1.279
2019 16 397 734 51 970 2.062

Kaynak: T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlgi istatistikleri
2.7.2. Muadillerine Gére Pazar Avantaj ve Dezavantaji

Burdur ili son yillarda ziyaretgi sayisi artan bir ilimizdir. Bu artis Salda Goélu gibi dogal turizm varliklari
ile Sagalassos ve Kibyra gibi kiltirel zenginliklerinin bilinir hale gelmesinden kaynaklanmaktadir.
Ancak ilin turizm degerlerine olan ilgi artisi konaklama sayisina yansimamistir. Ziyaretgilerin ortalama
kalma siresi 1,5 gln civarinda olmasi konaklama tesislerinde kalan Kkigilerin gogunlukla ticari
sebeplerle sehre gelen ve dolayisiyla kalite beklentisi yliksek olmayan kisiler oldugunu gdstermektedir.
Ancak son 5 yildaki konaklama tesislerinin sayi ve yatak kapasitesindeki turizm isletme belgeli tesisler
lehindeki degisim kalite algisinin ylkseldigine bir isarettir. Yapilacak bu otel ayni zamanda 5 yildizh
otelde kalmak isteyen ziyaretgileri de Burdur'a ¢ekecektir. Bu da otelin doluluk oraninin ildeki diger
konaklama tesislerinin ortalama doluluk orani Gzerinde olmasina sebep olacaktir.

ilin dnemli bir sit Gretim ve tarim merkezi olmasi otelin en énemli girdi maliyetlerinden olan gida
urtnlerinin ucuza tedarik edilmesine sebep olacak, isletme maliyetleri dusurtlmus olacaktir. Burdur
ilinde bulunan Mehmet Akif Ersoy Universitesinde Gastronomi ve Mutfak Sanatlari Bélimi, Kiiltirel
Miras ve Turizm Boélimii ve Turizm ve Otel isletmeciligi Béltimi nitelikli istihdam konusunda firsatlar
sunmaktadir.

Antalya gibi deniz turizmi agisindan tlkenin en dnemli merkezine yakin olmasi, Salda Golu gibi ilin en
o6nemli turizm degderinin il merkezine yaklasik 60 km mesafede olmasi, ¢evre illerden gelen ginubirlik
ziyaretgiler doluluk oranin asagiya gekmekte ve girdi maliyetlerinde artisa sebep olmaktadir.

2.7.3. Ulke Pazarinda Hakim Konumdaki Rakip Firmalarla Maliyet, Teknolojik
Ustiinliik, Cografi Avantaj, Hammaddeye Yakinlik vb. Konularda
Degerlendirme

Burdur ilinde Turizm Meslek Lisesi bulunmamakta ancak Yiyecek-icecek, Muhasebe ve Finansman,
Pazarlama ve Perakende ve Biro Yonetimi gibi otelcilik sektdriinde istihdam edilebilecek personel
yetistiren bolimlere sahip meslek liseleri bulunmaktadir. Universite seviyesinde ise Mehmet Akif Ersoy
Universitesi'nin Gastronomi ve Mutfak Sanatlari Bélimi 120, Kiltirel Miras ve Turizm Bélimi 25 ve
Turizm ve Otel Isletmeciligi B6limi 35 kontenjani olan bélimlerdir. Dolayisiyla yeni mezun istihdami
konusunda ilin herhangi bir zorlukla kargilasmasi beklenmemektedir. Ayni zamanda Antalya gibi bir
turizm merkezine yakin konumda olmasi kalifiye turizm personeline erigsiimesinde kolaylik
saglayacaktir. Ancak yetismis personelin Antalya yerine Burdur ilinde yasamayi tercih etmesinin
saglanmasinda sosyoekonomik ve kariyer agisindan zorluklar bulundugu agiktir.

ilin sit Gretim ve tarim merkezi olmasi, gida maliyetlerini diislirmektedir. Personel maliyetinden sonra
gider butcesinde en yiksek gider olan yiyecek icecek maliyetlerinin disuk olmasi dnemli avantaj
saglamaktadir. Ancak Onceki kisimlarda da bahsedildigi Gzere bir turizm merkezi olan Antalya ile
yakinhg tercih edilebilirlik agisindan énemli dezavantaj saglamaktadir.
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2.7.4. Galigma Konusu Uriiniin Uretiminde One Gikan ilk 5 Ulke ile Girdi
Maliyetlerinin Karsilasgtiriimasi

Bir otelin en 6nemli girdi maliyeleri personel ve hammadde maliyetleridir. Hammadde maliyetlerinde
gida maliyetleri 6n plana ¢ikmaktadir. Eurostat verilerine gére bazi gida maddelerinde tlkemiz ile AB
dyesi, 6nemli sayida turist agirlayan 5 tlkenin endeksleri asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 15. Turkiye ve AB Uyesi Ulkelerde Gida Fiyat Endeksleri

Ohotor DSOS & gk v akelsl Mers sebreve
yumurta
Fransa 109,2 131 114,2 100,7 103,6 127
ispanya 105,6 88,7 85,9 94,9 92,5 98,2
italya 114,5 117,9 103 1141 93 105,7
Almanya 100,4 106,4 126,1 95,2 101,1 103,5
Yunanistan 109 90 102,9 133 118,1 82,9
Turkiye 63,3 67,9 772 100,6 73,9 63,1

Kaynak: Eurostat’

Yukaridaki tablodaki verilere goére énemli gida kalemlerinde Turkiye’nin sektérdeki rakip tlkelere goére
6nemli bir avantaji bulunmaktadir.

Otellerde diger dnemli maliyet unsuru olan, yil iginde degistiriimek durumunda kalan tekstil Grtinlerinde
ulkemizin rakiplerine gére dnemli avantaji oldugu asagidaki tabloda gértlmektedir. Ayni sekilde orta
vadede degistiriimesi gerekli olan mobilya kaleminde de maliyet avantajimiz bulunmaktadir. Sadece
beyaz esya kisminda tlkemiz avantajli bir konumda degildir.

Tablo 16. Turkiye Ve AB Uyesi Ulkelerde Mobilya, Beyaz Esya Ve Tekstil Fiyat
Endeksleri

Ulkeler Mobilya Beyaz Esya Tekstil
Fransa 104,7 106 106,4
ispanya 105,9 99 89
italya 113,5 96,1 99,7
Almanya 97 102,7 99,3
Yunanistan 93,1 96,9 95,8
Turkiye 52,1 98,4 45,1

Kaynak: Eurostat®

Diger 6nemli maliyet unsuru olan igsgtcu maliyeti 3.3.6 numarali kisimda karsilagtiriimigtir.

2.7.5. Hedeflenen Satig ve Musteri Kitlesinin Analizi

Asagidaki tablolarda Burdur ve ilgelerinde konaklayan yabanci ziyaretgilerin yillara gére degisimi
verilmektedir. Yabanci ziyaret¢i sayisinin en st seviyeye ciktigi ve sonra aniden distigd 2016 yili
sonrasinda konaklama sayisi tekrar yikselise gecmistir. Bu noktada dikkat ¢ceken, agirhigin turizm
isletme belgeli tesislere gectigi ve Burdur Merkez ilgcesi ve Adlasun’un en fazla konaklanan merkezler
olduklaridir. Bu tercihte kultur turizminin rolt byuktar.

7 Eurostat, Price levels for 4 subcategories of food,2019
8 Eurostat, Price level index for energy, furniture, household appliances and consumer electronics, 2019
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Bu turizm taranu tercih eden turistler yiksek oranda AB Ulkelerinden gelen turistlerdir. 2014-2018
yillari arasinda AB (lkelerinin ortalama GSYH’si siirekli artis gostermistir®. Turizm isletme belgeli
tesislerin daha fazla tercih edilmesi ise kalite isteginin artigini gostermektedir. Kurulacak otelin 5
yildizli otel olmasi kalite istegine cevap verecedi gibi, konaklama tesislerindeki kalite disukligu
sebebiyle ginubirlik bir destinasyon olarak kabul edilen Burdur'da konaklama sayisinin artmasinda
etkili olacagi dusunulmektedir.

Tablo 17. Burdur ili isletme Belgeli Tesislerde 2015-2019 Yillari Arasinda Kalan Kisi
Sayisi ve Geceleme Sayilari

ilgeler 2015 2016 2017 2018 2019 llgeler 2015 2016 2017 2018 2019
Aglasun 1.764 1.468 67 30 1.355 Aglasun 1,3 1,46 7,44 30,00 2,02
Altinyayla Altinyayla

Bucak 1.071 667 0 16 Bucak 2,1 1,23 0,00 1,00
Cavdir 305 48 75 Cavdir 3,43 1,17 1,17
Celtikgi Celtikgi
Golhisar Golhisar
Karamanli Karamanh

Kemer Kemer
Merkez 2.436 2.557 1.867 2.704 2.663 Merkez 20 147 144 141 1,41
Tefenni 228 379 Tefenni 3,40 243
Yesgilova 15 15 626 372 88 Yegilova 1,9 5,0 1,95 2,02 1,83
Toplam 5.286 5.012 2.560 3.382 4.576 Toplam 16 15 158 153 161

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlii istatistikleri

Tablo 18. Burdur ili Belediye igletme Belgeli Tesislerde 2015-2019 Yillar1 Arasinda
Kalan Kigi Sayisi Ve Geceleme Sayilari

ilgeler 2015 2016 2017 2018 2019 iigeler 2015 2016 2017 2018 2019
Aglasun | 675 1.337 Aglasun 1,00 2,80
Altinyayla 20 45 Altinyayla 1,00 3,00
Bucak 30 3429 95 317 440 Bucak 1,00 1,00 1,86 2,01 1,73
Cavdir 163 @ 626 3 3 Cavdir 5,09 1,00 3,00 3,00
Celtikgi Celtikgi

Golhisar 361 362 69 96 119 Goélhisar 158 1,00 1,86 1,60 2,59
Karamanh 208 84 Karamanh 1,00 1,00

Kemer Kemer

Merkez 592 2987 693 757  1.004 Merkez 1,75 4,20 1,43 1,23 1,56
Tefenni | 2.195 327 127 635 Tefenni | 1,74 2,06 1,74 2,02
Yesilova 851 1.552 1.213 823 9 13 Yesilova 1,21 5,80 3,36 3,25 1,90
Toplam | 5.095 10.377 2.397 2.123 2.385 Toplam | 150 1,70 2,20 1,83 1,77

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Istatistikleri

9 Eurostat, Real GDP Rate of Change, 2008-2018
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2.7.6. Dagitim Kanallari

Kurulacak otelin Antalya’ya yakinhdinin bir dezavantaj olabileceginden o6nceki kisimlarda
bahsedilmisti. Ancak Antalya sehrini ziyaret eden turistlere yoénelik Burdur turizm degerlerinin
tanitilmasi, olusturulacak kdiltir rotalarinda Burdur'un yer almasi ve Salda GOli’'ne yabanci turistin
cekilebilecegi tanitimlarin yapilmasi hem 5 yildizli otele olan talebi artiracak hem de ildeki konaklama
suresinin uzamasina katkida bulunacaktir.

2.7.7. Isletmeye Gegtikten Sonra Hedeflenen Konaklama Sayisi

Burdur ilinde 2019 yilinda yaklasik 130.000 misafir konaklamistir. Bunlardan yaklasik 125.000 yerli
turist iken, kalani yabanci turisttir. Burdur ilinde bu ¢alismaya konu olan otel disinda bir 5 yildizli otelin
daha agilmasi muhtemeldir. Dolayisiyla pastadan alinacak pay bolinmus olacaktir. Yilhk yerli masteri
sayisinin ilk etapta % 3’0 olan yaklasik 4.000 yerli turistin oteli tercih edecegi, yabanci turistlerde ise
paket turlar ve tanitimla mevcut sayinin % 25’i olan 1.000’e ¢ikacagi tahmin edilmektedir. Ortalama
geceleme sayisinin bu tesis ile 2 gine c¢ikariimasi planlanmaktadir. Dolayisiyla toplam geceleme
sayisinin 9.500 civarinda olacagi tahmin edilmektedir.

Burdur ilinde genelde tek kisilik odalarin tercih edildigi dikkate alindidinda doluluk oraninin % 43,37
olacagi 6ngorulmektedir. Yapilan tanitim ve dizenlenen organizasyonlar ile bu oranin énimuizdeki

yillarda % 60 ile % 70 bandina yukselebilecedi distinilimektedir.

Bolgedeki otellerle yapilan gérisme sonrasi Tek Kisilik Oda (Single) fiyatinin 210 TL olmasi ve her
sene %10 artmasi éngérulmustr.

3. TEKNIK ANALIZ

3.1 Kurulus Yeri Segimi

3.1.1. Yatinm Konusunun il ve ilge Agisindan Onemi
Burdur ili Goéller Bolgesi olarak da bilinen Bati Akdeniz’in kuzeyinde yer alan illerden biridir. Sit ve st
drnleri Gretiminde énde gelen bir ildir. ilde Uretilen sitin énemli bir kismi sehir digindaki firmalar
tarafindan satin alinmaktadir. Ayni zamanda il mermer Uretiminde ve dig satiminda énemli bir
konumdadir. Ozellikle mermer isleme ve tarim makineleri konusunda makine imalat firmalari yer
almaktadir. Bu gibi sebeplerle kimi déonemlerde ilde Uretilen Grlnlerin ticaretinden kaynaklanan bir
yogunluk yasanabilmektedir.

il, yaz aylarinda oldukga islek bir yol olan D-650 otoyolu tizerindedir. Sagalassos, Kibyra gibi énemli
antik kentlere sahiptir. Yildizi son yillarda énemli élgiide parlamis bulunan Turkiye’nin Maldivleri olarak
da bilinen Salda Go&lu Burdur ili sinirlari igerisindedir.

Salda Goli’'nin 2019 yilinda 1,4 milyon kisi tarafindan ziyaret edildigi tahmin edilmektedir. Son 5 yilda
bakanlik isletme belgeli tesislerin konaklama verilerine bakildiginda ise istikrarli bir artis goze
carpmaktadir. Ancak ortalama geceleme suresi 2 gunin altindadir. Burdur ili Merkez ilgesinde bu
yatirnmin yapilmasi Burdur'un transit gegilen bir il oldugu algisinin kirllmasi ve kaliteli bir tesisin il
ekonomisine kazandirilmasi bakimindan faydali olacaktir.

3.1.2. Calisma Konusu Tesisin Kurulacagi Alternatif Arazilere iliskin Bilgi ile Bu
Alternatifler Arasinda Tesisin Kurulacagi Arazinin Tercihinin Gerekgeleri

Burdur ilinde merkeze yakin olmasi istenen otelin yapilacadi alan igin 2 alternatif belirlenmistir. Birinci

alternatif Burdur Merkez Fevzi Cakmak Mahallesi'nde imarli olan 2.317 m? biyikliginde arazidir.

Arazinin sehir merkezine uzakhgdr yaklasik 3,7 km’dir. Arazi imarli ve 3 kata kadar insaat iznine

sahiptir. iki arazi igerisinde Baglar Mahallesi’nde bulunan arazi, bilyiikliigi agisindan 5 yildizli otel inga

etmek igin daha uygun gériinmektedir. iki arazinin sehir merkezine uzakligi birbirine yakindir. Ancak
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Baglar Mahallesi’ndeki arazinin imar durumundaki belirsizlik, fiyatinin diger araziye gére yiuksek olmasi
gibi sebepler otel yatirimi igin Fevzi Cakmak Mahallesi’'nde bulunan arazinin daha tercih edilir olmasi
sonucunu dogurmustur.

Sekil 1: Arsa Alternatiflerinin Harita Uzerinde Gosterimi

3.1.3. Fiziksel Altyapinin Ozellikleri
Secilen arsa ana yola yakindir. Arsanin etrafinda meskenler bulunmaktadir. Su-elektrik-dogalgaz
altyapisi su an bulunmamakla birlikte meskenlere yakin olmasi sebebiyle bu sorunlar kolaylikla
halledilebilecek durumdadir. Arsa sahis arsasi olup konut imarhdir. Yatinma baglamak i¢in dncelikle
arazinin imar durumu otel yatirrmina uygun hale getirilmelidir.

Ulasim: Tesisin yapilacagl yer Burdur ili merkezine yaklasik 3,7 km uzaklktadir. Burdur-Fethiye
yoluna oldukga yakin konumdadir.

Elektrik: Arsa konutlarla ¢evrili durumda oldugu igin herhangi bir yatirima gerek yoktur.

Su: Etrafindaki konutlardan 6turi sebeke suyu altyapisi hazirdir.

Kanalizasyon: Kanalizasyon sebekesi mevcuttur.

Cop: Yatinimin yapilacag yerdeki ¢opler belediye tarafindan diizenli olarak toplanmaktadir.
Telefon-Internet: Altyapi mevcuttur. Telefon ve internet erisimi kesintisiz olarak saglanabilmektedir.

Burdur ilinde turizm sektdriindeki arz-talep dengesi ve arsa durumu dikkate alindiginda otelin Burdur ili
Merkez ilgede yapilmasi gerektigi anlasiimistir.

Yapilan arastirmalar sonucunda arsa fiyatlarinin yiksek olmasi ve otel yapimina musait arsa sayisinin
oldukca az oldugu tespit edilmistir. Dolayisiyla arsa temini konusunda yapilan arastirmalar kesif
amagcl yapiimistir. Bu 06n fizibilite ¢alismasi kapsaminda Kiiltir ve Turizm Bakanhg: tarafindan
saglanan 49 yillik arsa tahsisi tegvikinden yararlanilacagi varsayilmigtir.

3.2. Hizmet Teknigi
Benzer igletmelerde de uygulanan 5 yildizli otelcilik hizmetleridir.
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3.3. Insan Kaynaklari

3.3.1. il Niifusunun Egitim Kademelerine Gére Durumu

ilde, TUIK verilerine gére 15 yag Uzerinde yer alan egitim durumuna konu olan nifus 2014 yilinda
208.228’den 2018’de 220.688’e ylikselmistirl®. Bu rakam igerisindeki en bliylk pay % 28,76 ile ilkokul
mezunlarina aittir. Ancak 2014 yilinda % 35,05 olan bu oranin son 5 yilda énemli 6lglide azaldigi
gorulmektedir. Ayni sekilde okuma yazma bilmeyen, okuma yazma bildigi halde bir okul bitirmemis
olan ve ilkégretim mezunlarinin oranlarinda da azalma gérilmektedir. istikrarl artisin gorildigi
gruplar ortaokul ve dengi, lise ve dengi okul mezunlari ile 6n lisans, lisans, yiksek lisans ve doktora
mezunlarindan olusan yiksekdgretim mezunlaridir. Yiiksekégretim mezunlarinin 2014'teki % 12,43'lik
oraninin 2018 yilinda % 16,39’a yukselmesi dikkat gekmektedir. 2018 yilina ait oransal grafik asagida
verilmektedir.

Grafik 3: Burdur ili 2018 Yili Egitim Durumu
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Kaynak: TUIK

3.3.2. Gahisma Gagindaki Niifus (15-65 Yag Arasi) istatistikleri Ve Bu Istatistigin
il Niifusuna Orani

ADNKS verilerine gbére Burdur ilinin 2015 yilinda 258.339 olan nifusu 2019 yilinda 270.796’ya
yukselmigtir. Calisma Cagindaki NUfus olarak da tanimlanan 15-65 yas arasi nifus ise ayni 5 yilhk
donemde 175.244 sayisindan 184.811’e yikselmistir. Oransal olarak baktigimizda ise galisma
¢agindaki nufusun toplam nifusa oraninda % 0,4’ltk kiguk bir artis gergeklesmistir. Asagidaki tabloda
son 5 yila ait ayrintil veriler sunulmaktadir.

10 1(jiKk Bblgesel istatistikler
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Grafik 4: Burdur 2015-2019 Calisma Gagindaki Nufus Verileri
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Kaynak: TUIK

3.3.3. Geng Niifus istatistikleri ve Bu istatistigin Galisma Gagindaki Niifusa
Orani (Son 5 Yil)

Tablo 19. 2015-2019 15-30 Yas Arasi Nufusun Calisma Cagindaki Nufusa Orani

Calisma Gagindaki

Yillar Geng Niifus (15-30 yas) Niifus (15-65 Yas) Oran

2015 57.364 175.244 32,73%
2016 58.658 178.204 32,92%
2017 61.053 181.022 33,73%
2018 63.025 184.804 34,10%
2019 63.191 184.811 34,19%

Kaynak: TUIK

Yukaridaki tabloda da goérildigi Gzere son 5 yilda hem geng niifus olarak tanimlanan 15-30 yas arasi
nifus hem de galisma ¢agindaki 15-65 yas arasi nufus artis egilimindedir. Oransal olarak bakildiginda
ise gen¢ nifusun calisma ¢agindaki nifusa orani ise 5 yilda % 32,73’ten % 34,19’a yukselmistir. Bu
da geng¢ nufustaki artisin nispeten daha fazla oldugunu géstermektedir.

3.3.4. il ve ilgelerde Yatinnm Konusunun Gerektirdigi Nitelikteki istihdama
Erigsim Durumu
Burdur ilinde yer alan Burdur Mehmet Akif Ersoy Universitesinde Gastronomi ve Mutfak Sanatlari,
Kdltiirel Miras ve Turizm, Turizm ve Otel isletmeciligi béliimleri yer almaktadir.

Ayni zamanda turizm sektériinde istihdam edilebilecek personel yetistiren Halkla iligkiler ve Tanitim
bolimu de yine Universite bunyesinde yer almaktadir. Tarkiye turizminin merkezi sayilan Antalya’ya
olan cografi yakinlidi da tecribeli turizm personeline erigimi kolaylagtiran faktorlerdendir. Dolayisiyla
ilde yapilmasi planlanan otel yatirimi i¢in gerekli olan % 30 oraninda nitelikli personel istihdaminin
temin edilmesinde zorluk yasanmayacaktir.
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3.3.5. istihdam Edilecek Personelin Unvanlari, Sayilari, Maas Bilgileri (Sigorta,
SSK, isveren Payi Dahil Briit Maliyet)

Sekil 2: Otelin Organizasyon Semasi

Genel Mudir
(1 Kisi)

On Biiro Miidiiri Yiyecek-icecek idari isler Miidiiri

(1 Kisi) Mudard (1 Kisi) (1 Kisi)

On Biiro Personeli Mutfak Personeli (6 Satin Alma ve :
== Muhasebe Personeli

(3 Kisi) Kisi) (2 Kisi)

Halkla likiler ve Servis Personeli (6 insan Kaynaklari
Tanitim Personeli Kisi) Personeli (1 Kisi)
(1Kisi)

Teknik Hizmetler

Personeli (3 Kisi)

Kat Hizmetleri
Personeli (5 Kisi)
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Tablo 20. Otel Personeli Ucret ve Gorevleri

Personel

Genel
Midiir

On Biiro
Midiirii

Yiyecek-
Igecek
Miduri

idari igler
Muaduri

Basg Ascl

Sef Garson

On Biiro
Personeli

Halkla
iliskiler ve
Tanitim
Personeli
Mutfak
Personeli

Servis
Personeli

Satin Alma
ve
Muhasebe
Personeli
Teknik
Hizmetler
Personeli

Kat
Hizmetleri
Personeli

Toplam

Sayi

6

31

Aylik Kigi Basl
Brit Maag (TL)

12.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

9.000,00

9.000,00

3.458,03

3.458,03

3.458,03

3.458,03

3.458,03

3.458,03

3.458,03

146.450,75

On Biiro Boliimii:

Yillik Sabit
Tutar (TL)

144.000,00

120.000,00

120.000,00

120.000,00

108.000,00

108.000,00

124.489,08

41.496,36

207.481,80

207.481,80

82.992,72

124.489,08

248.978,16

1.757.409,00

Yillik Degigken
Tutar (TL)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Gorev Tanimi

Oteldeki faaliyetlerin en iyi sekilde
yonetilmesinden musteriler ve is c¢evreleri ile
iligkilerin yUrdttlmesinden ve otel Urlnlerinin satis
ve pazarlamasindan sorumludur.

Otelin tur sirketleri ile s6zlesmelerinin yapilmasi,
rezervasyon islemlerinin kontrold, otelin tanitim ve
halkla iligkiler planinin hazirlanmasi, sorumlulugu
altindaki  personelin  galisma programlarinin
hazirlanmasindan sorumludur.

Otelin yiyecek igecek ihtiyaclarini belirlemek ve
idari iglere bildirmek, servis malzemesi ve mutfak
ekipmani ihtiyaglarini belirlemek, yemek ve servis
kalitesini kontrol etmekle sorumludur.

Otelin personel isleri, satin alma igleri, personel
0zlUk iglerini, tadilat ve gevre dlzeni gibi islerin
yerine getiriimesinden, odalarin kalmaya uygun
hale getiriimesinin denetlenmesinden ve otel
personeli ile yerine getiriimeyen islerin hizmet

alimi ile yapiimasinin  koordinasyonundan
sorumludur.
Otelin yemek menilsinin belirenmesinden,
yemeklerin hazirlanmasinin kontrolinden
sorumludur.

Otelin  servis  kalitesinin  saglanmasindan
sorumludur.

Otele gelen musterileri kargilamak, rezervasyon
islemlerini yapmak, musteri ¢ikis islemlerini
faturalari hazirlamakla sorumludur.

Otelin tanitim faaliyetlerinde gérev almak,
musterilerin  sorunlarini dinleyerek giderilmesini
saglamakla gorevlidir.

Otelde servis edilecek yemeklerin hazirlanmasini
saglamakla gorevli personeldir.

Otelde hazirlanan yemeklerin 5 yildizli otel
kalitesinde servis edilmesinden sorumliu
personeldir.

Otel icin yapilacak tim alimlarin gergeklestirildigi,
muhasebelestirildigi birim personelidir.

Otel igindeki yapilacak tamiratlardan, c¢evre
dizenlemesi ve bahce islerinden
sorumludur.

Odalarin konaklamaya hazir hale getirilmesinden,
odadaki eksiklerin tespit edilmesinden ve mdusteri
talebi dogrultusunda temizlik yapilmasindan
sorumlu personeldir.

On biiro bélimiinde resepsiyon, rezervasyon, santral, hizmetlerini yerine getirecek én biiro personeli
ile otelin halk ile iligkiler ve tanitim hizmetlerini yerine getirecek personel yer alacaktir. Vardiyal olarak
c¢alismasi planlanan 6n biro kisminda 3 personelin istihdam edilmesi planlanmaktadir. Halkla iligkiler
ve tanitim isleri igin ise tam zamanli 1 personel istihdam edilecektir.
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Yiyecek ve igecek Boliimii:

Yiyecek ve igecek bolimi Yiyecek igecek Miidiiriine bagh 2 kisimdan olugsmaktadir. Mutfak kismi, sef
asclya bagh olan otelin restoran kisimlarinda servis edilen yemegi hazirlamakla gorevli personeldir.
Mutfak kisminin 6 personelden olugsmasi dngdrulmektedir.

Servis kismi ise sef garsona bagh olarak otelin yeme igme kisimlarinda konuklara sunum yapmakla
gorevli personeldir. Bu kismin mevcudu ise 6 personel olarak planlanmigtir.

idari igler Bolimii:

Satin alma ve muhasebe igleri, insan kaynaklari igleri ve teknik iglerle ilgili islemlerin yapildidi ve
odalarin hazirlanmasindan sorumlu personelin bulundugu kisimlardan olusmaktadir.

Otelin ihtiyaclari icin gerekli malzemelerin satin alinmasi, giderlerin tespiti ve muhasebe kayitlarinin
tutulmasiyla goérevli 2 kisi istihdam edilecektir.

insan Kaynaklari bélimiinde personelin 6zliik islemlerini, ise alim islemlerini, egitimlerini ve disiplin
faaliyetlerini yurtitmekle goérevli 1 personelin istihdam edilmesi dngérilmektedir.

Oteldeki sistemlerin islerinin getirmesi, makine/ekipmanda ortaya ¢ikan aksakliklara en kisa surede
mudahale edilmesi, onarim islerinin yerine getiriimesi ve otele ait bahgenin bakimi gibi islerden
sorumlu olacak 3 kisi teknik hizmetler bélimunde istihdam edilecektir.

Odalarin masteriler igin hazirlanmasi ve periyodik olarak temizliklerinin yapimiyla goérevli personel bu
kisimda gérev yapmaktadir. ilk etapta 6 personelin istihdam edilmesi planlanmaktadir.

3.3.6. Yatirima Konu Uriin Uretimi Konusunda Onde Gelen 5 Ulke ile Ulkemiz
Maasglarinin Karsilastiriimasi

Asagidaki tabloda en fazla turist agirlayan Avrupa Birligi Ulkelerinin konaklama sektériinde personel
bagina ortalama saatlik maliyet ve kazang bilgileri veriimektedir. Ulkemiz icin saatlik maliyet verisi
bulunmamaktadir. Ancak saatlik maliyet verisi mevcuttur ve 3,4 Avro olarak verilmistir. Bu durumda
yukaridaki tabloda Ulkemize en yakin rakama sahip Yunanistan’a gore Ulkemizde konaklama
sektorindeki ortalama personel maliyetinin 2014 yili verilerine gére neredeyse yari yariya dusuk
oldugu dikkat gekmektedir. Ayni zamanda 2014 yilindan bu yana Tark Lirasr’nin deger kaybi dikkate
alindiginda her ne kadar 2018 vyili verileri heniuz agiklanmamis olsa da yapilacak konaklama
yatirimlarinin rakiplere gére maliyet avantajina sahip oldugu anlasiimaktadir.

Tablo 21. Tiirkiye'nin Rakibi Konumundaki AB Ulkeleri Konaklama Sektérii Saatlik
Maliyet Ve Kazancglari

Ulke Saatlik Maliyet (Avro) Saatlik Kazang (Avro)
Fransa 211 13,2
italya 19,1 11
ispanya 15,8 9,7
Almanya 17,6 10,3
Yunanistan 11,1 6,9

Kaynak: Eurostat!!

11 Eurostat Labour Cost Survey and Structure of Earnings Survey
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4. FINANSAL ANALIZ

4.1. Sabit Yatirim Tutari

01.06.2019 tarihli Turizm Tesislerinin Niteliklerine liskin Yénetmelik ve 27.11.2019 tarihli Turizm
Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmeligin Uygulanmasina Dair Teblig hiikiimleri uyarinca 5 yildizli
olarak insa edilecek otel i¢in sabit yatirim kalemleri asagidaki sekildedir:

Al. Arsa Yatirimi: Yatirim yeri olarak Burdur ili Merkez ilgesinin belirlenmesi sonucu yapilan
arastirma sonucu Fevzi Cakmak Mahallesi'nde sehir merkezine yaklasik 3,7 km mesafede
bulunan 2.317 m?lik arsanin otel insaatl icin uygun olduguna karar verilmistir. Burdur
Belediyesi imar Midirligi’'nden alinan bilgilere gére séz konusu arsanin imarl bir arsa
oldugu ve 3 kata kadar ingaat izni oldugu 6grenilmistir. Arsanin TAKS (Taban Alani Katsayisi)
0,3 ve KAKS (Kat Alani Katsayisi) olarak da bilinen emsal degeri 0,9’dur. Dolayisiyla 695,1 m?
alan (zerine 2.085,3 m? ingaat yapilabilecektir. Arsanin fiyati 2.665.000 TL’dir. Ancak
arsanin turizm tesvikleri kapsaminda tahsis edilmesi dusinudlmektedir, arsa i¢in herhangi bir
bedel 6ngorilmemistir.

B1. Etiit ve Proje Giderleri: Bina insaatinin projelendirme (kesif, metraj, plan, harita ve
¢izim), zemin etut maliyetleri ve yapi denetim maliyetleri gibi projenin hazirlanmasi, yatirim
dénemi ve sonrasinda gerekli olacak etit ve proje giderleri bu kalem kapsaminda
siniflandirilan maliyetlerdir. Yapilan piyasa arastirmalari sonucunda s6z konusu maliyet
toplaminin ingaat maliyetinin % 5’'inden az olmayacagi anlasiimistir. Yapilan hesaplamada
Mimarlar Odasr’'nin 6n proje, kesin proje, teknik sartnameler, kesif-metraj hesaplamalari ve
fenni mesuliyet hizmetleri bedelleri ile piyasa arastirmasi denetim maliyeti igin ulasilan tutar
kullaniimigtir. Bu kaleme ayrilan toplam maliyetin 700.000 TL olmasi 6ngorilmustir.

B2. insaat Harcamalari: Kabaca kazi, beton, blokaj; betonarme; duvarlar; sivalar;
dogramalar; dis cephe kaplama; déseme kaplama; boya, badana; ¢ati yapimi gibi islerden
olusmaktadir. Yapilmasi planlanan otelin insaat bedelinin hesaplanmasinda Cevre ve
Sehircilik Bakanligrnin Mimarlk ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak
2020 Yili Yap! Yaklagim Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig esas alinmistir. Bu tebli§ icerisinde
yer alan V. Sinif C Grubu yapilar kategorisinde bulunan 5 yildizli otellerin metrekare birim
maliyeti 3.250 TL’dir. Otelin Uzerinde insa edilecegdi taban alani 695,1 m?dir. Otel 3 kat insa
edilecektir. Zeminin altinda ise 2 bodrum katinin bulunmasi gerektigi dusunulmuastir. Bu
katlardan biri otopark igin ayrilirken diger kat kuru temizleme ve yikama odasi igin ayrilacaktir.
Otopark igin ayrilacak alan 695,1 m? ve diger hizmetler i¢in ayrilan alan ise 695,1 m? olarak
hesaplanmistir. Dolayisiyla toplam kapali alanin 3.475,5 m? olmasi uygun gortlmastur.

ilgili teblig uyarinca yapilan hesaba gére toplam kapali alanlarin ingaat maliyeti ise
11.295.500 TL’dir.

B3. Makine Ekipman, Tefrig, Demirbag ve Tasit Araci Harcamalar: Kisaca, insaatin
tamamlanmasindan sonraki elektrik, su ve havalandirma tesisatinin hazirlanmasi; mutfak,
temizlik ve diger ekipmanin hazirlanmasi; odalarin ve genel mahallerin hazirlanmasindan
olusan bir kalemdir. Bu kalemin hesaplanmasinda TUYED (Turizm Yazarlari ve Gazetecileri
Derneginin) belirledidi birim maliyetler kullaniimistir. 5 yildizli oteller i¢in tesisat i¢in belirlenen
metrekare bazinda fiyat 251, tesrifat icin 95 ve tecghizat i¢cin 41 USD’dir. Bu kalem igin
belirlenen metrekare bazinda toplam fiyat 387 USD’dir. Toplam kapali alanimizin 3.475,5 m?
oldugu disunildiginde toplam bedel 1.345.018,5 USD olarak hesaplanmistir. 08.07.2020
tarihli TCMB kuru tzerinden toplam maliyet 9.247.000 TL olarak belirlenmistir.

insa edilecek bina 695,1 m2 alan (zerine oturacaktir. Teorik olarak 695,1 m2 cati alanina

sahiptir. Toplam c¢ati alani ve panel buyuklikleri hesaba alindiginda yaklasik 70 kW gucinde
bir sistemin otelin ¢atisina kurulabilecegi 6ngdriulmektedir. Kurulmasi planlanan bu sistemin
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maliyetinin 70.000 USD civarinda olacagi tahmin edilmektedir. 08.07.2020 tarihli TCMB kuru
Uzerinden bu tutar 481.000 TL'ye tekabil etmektedir. 5 yildizli 60 odali bir otelin yilda yaklasik
450.000 kWh enerji tiketmektedir. Catiya kurulacak sistemin bu tiketimin yaklasik 1/3’Gn0
karsilamasi beklenmektedir. Kurulumdan elde edilecek yillik kazang yaklasik 130.000 TL’dir.

Gerektiginde personel igleri, tedarik ve diger islerde kullaniimak lzere 1 adet ticari arag satin
alinacaktir. internet arastirmasi sonucunda maliyeti 150.000 TL olarak belirlenmistir. 3
unsurdan olusan bu kalemin toplam tutari 9.878.000 TL’dir.

B4. Nakliye Sigorta Harcamalari: Makine ekipman bedellerine tagima ve sigorta dahil oldugu
icin ayri bir bedel dngéralmemisgtir.

B5. Montaj Harcamalari: Otelin ingaati ve tesisatinin anahtar teslim seklinde yapilmasi
planlanmaktadir. Bu sebeple montaj icin herhangi bir harcama yapilmayacaktir.

B6. Genel Giderler: insaat giderleri, makine ekipman, tefris, demirbas ve tasit araglar
giderlerinin %2’si olarak kabul edilmis ve 423.500 TL olarak hesaplanmistir.

B7. Fiziki Beklenmeyen Giderler: Tesisin yapimi asamasinda beklenmeyen durumlardan
kaynaklanabilecek giderleri ve maliyetleri kargilayabilmek amaciyla diger sabit giderlerin
yaklasik 9%2’si oraninda bir gider kalemi ayrilmasi distunilmistir. Bu kalemin biiyuklagu
446.000 TL’dir.

Tablo 22. Sabit Yatirim Unsurlari

KUMULATIF 2021 YILI

Yatirim Siirecinin Unsurlari i(; PARA (TL) i(} PARA (TL)

Al. Arsa Temini Bedeli 0 0
B1. Etiit ve Proje Harcamalari 700.000 700.000
B2. ingaat Harcamalari 11.295.500 11.295.500
E'g.r(?g?rl](;rllaer:iklpman, Tefrig, Demirbag ve Tasit Araci 9.878.000 9.878.250
B4. Nakliye Sigorta Harcamalari 0 0
B5. Montaj Harcamalari 0 0
B6. Genel Giderler (%2) 423.500 423.500
B7. Fiziki Beklenmeyen Giderler (%2) 446.000 446.000

4.2. Yatirimin Geri Dénusg Siiresi

Yatinm kapsaminda yapilacak harcamalara yénelik hesaplamalar ve sahadan alinan bilgiler 1siginda
geri donus siresinin 11 yil olacagi 6ngérilmektedir.
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5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIZzi

Belirtilen alanda kurulacak olan konaklama tesisine ait toplam insaat alani 695,1 m?dir. Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yoénetmeligi'nin Ek-1 Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi'ne
gbre 500 oda ve Uzeri konaklama tesislerinde CED raporu mecburiyeti bulunmaktadir. Bu projede
CED raporu alma zorunlulugu yoktur.

Projenin Yol Agacagi Bitkisel Toprak Kaybi

Proje konusu faaliyet kapsaminda insaat ¢alismalarina baslanmadan énce kademeli olarak toprak
yiizeyinden bitkisel toprak siyrilarak “Hafriyat Topradi, insaat ve Yikinti Atiklarinin  Kontroli
Yoénetmeligi'nde verilen standartlara gore galisma igerisinde bir yerde gegcici olarak depolanacak ve
sahanin peyzaj ¢alismalarinda kullaniimalidir.

Projenin Peyzaj Uzerine Etkileri

Peyzaj onarimi kapsaminda yapilacak iyilestirme calismalari yalnizca agaglandirma seklinde dedgil,
yesil alan duzenlemeleri, arazi bigimlendirme ve erozyon kontrol énlemleri vb. alternatiflerin de
saglandigi gahsmalari igcermelidir. Projenin arazi hazirlik, ingaat ve tesis asamasindaki faaliyetler
kapsaminda; tesisin yer alacagi parsel Gzerinde peyzaj karakteri farklihk géstermeye baslayacaktir. Bu
noktalarda dogal bitki ortlisi tahrip olurken, kazi ve dolgu c¢alismalari sonucunda topografya az da
olsa degisecektir. Bu kapsamda olumsuz etkileri ortadan kaldirabilmek adina yapilacak peyzaj
calismalariyla; oncelikle tahrip edilen bdlgenin rehabilitasyonu gergeklestirilerek, alanin dogal peyzaj
degerini tekrar kazanmasi saglanmalidir. Geride higbir atik birakilmayacak, arazi bigimlendirme,

sahanin orijinal durumuna uygunluk saglayacak bigimde yapiimalidir.

Arazinin Hazirlanmasi Asamasinda Yapilacak isler Kapsamindaki Hafriyat Galigsmasi

Proje kapsaminda insa edilecek yapi betonarme yapida olacak olup, arazinin plankotesine goére
hafriyat calismalari gergeklestiriimelidir. Hafriyat malzemesinin depolanmasi sirasinda 18.03.2004

tarih ve 25406 sayili “Hafriyat Topragi, insaat ve Yikinti Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi” hilkiimlerine ve
ayrica 08.06.2010 tarih ve 27605 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren “Toprak

Kirliliginin Kontroli ve Noktasal Kaynakli Kirlenmis Sahalara Dair Yonetmeligi” hukimlerine

uyulmalidir.

Projenin insaati ve isletme Asamasinda Olusacak Sivi Atiklar

Projenin insaat ve igletme asamasinda olusmasi beklenen sivi atiklarin miktari ve alinacak énlemler
asagida detaylandiriimigtir.

ingaat Asamasinda Sivi Atiklarin Cinsi ve Miktari
1. Evsel nitelikli atik su:

insaat agsamasinda personel tarafindan kullanilacak suyun % 100’(inin atik su olarak geri dénecegi
kabullyle olusan tamamen evsel nitelikli atik su karakteristiginde olacaktir. Bu atik sular; Burdur
Belediyesi Atik su Aritma Tesisinde aritilacaktir.

2. ingaat iglemlerinden kaynakh atik su:

insaat galismalar sirasinda olusan sular, malzemenin biinyesinde kalacagi icin atik su olusumu séz
konusu olmayacaktir.

isletme Asamasinda Sivi Atiklarin Cinsi
1. Evsel Nitelikli Atik Su:

isletme agamasinda personel ve konaklayanlar tarafindan kullanilacak suyun % 100’Gnin atik su
olarak geri dbnecegi kabullyle olusan evsel nitelikli atik su tamamen evsel nitelikli atik su
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karakteristiginde olacaktir. Bu atik sular; belediye kanal sistemine baglanacak ve Burdur Belediyesi
Atik su Aritma Tesisinde aritilacaktir.

2. Bulagik Sularr:

Tesiste mutfakta olugacak yagh atik su miktarinin takribi 0,1 ton/gin olacadi 6ngdérilmektedir.
Olugacak bu atik sular, Burdur Belediyesi aritma sistemine génderilecektir.

insaat Asamasinda Olusacak Emisyonlar

Projeye konu tesis insa edilirken kazi ve dolgu faaliyetleri sebebiyle olusacak toz ile insaat
ekipmanlarinin egzozlarindan c¢ikacak olan emisyonlar olusacaktir. Arazi hazirhk c¢alismalar
kapsaminda saha igerisinde gereken yerlerde tesviye, kazi ve dolgu faaliyetleri yiritilecektir. Bitkisel
toprak, calisma sahalarindan uygun yoéntemlerle siyrilarak rehabilitasyon ve peyzaj calismalarinda
kullaniimak Gizere gegici olarak saha icerisinde ayrilacak alanda depolanmalidir. Projenin arazi hazirhk
asamasinda calisacak araglardan kaynaklanacak emisyonlarin minimuma indirgenmesi igin,
kullanilacak tim ara¢ ve ekipmanlarin rutin kontrolleri yaptirilarak bakim gereken araglar bakima
alinmali ve bakimlari bitene dek galismalarda baska araglar kullaniimahdir. Ayrica malzemenin agikta
depolanmasi sirasinda hava kalitesi standartlarinin saglanmasi i¢in gerektiginde Hava Kirliliginin
Kontroli Yénetmeliginde belirtilen tedbirler alinmalidir. Bu baglamda, savurma yapilmadan bosaltma
ve doldurma yapilmali ve ust tabakalar % 10 nemde muhafaza edilmelidir.

Tesiste Olusabilecek Koku, Toz, Hasere vb. Uremesi

Proje kapsaminda olusacak atiklar, nihai bertaraf O6ncesinde atigin tipine uygun, Uusti kapal
konteynirlarda toplanarak gegici olarak depolanmalidir. Bu sayede atiklar, dis ortam kosullarindan
(rGzgar, yagmur, 1s1 vb.) korunmus olacaktir. Proje kapsaminda olusacak tim atiklar yardrlikte olan
mevzuata uygun olarak yoénetilmelidir. Mutfakta koku agisindan sizdirmazhgr saglanmis donanimlar
kullaniimahdir. Mutfaktan emilen hava, hakim rizgar yoénine goére bacalarla tasinarak disari
verilmelidir. Tesiste sinek, hasere olusumuna yénelik sahada ilaglama yapilacaktir.

insaat ve isletme Asamasinda Giiriiltii ve Titresim

1. insaat Asamasi

Proje kapsaminda yuritilecek arazi hazirlik ve insaat faaliyetleri sirasinda sahada galisacak makine
ve ekipman kaynakh gurilti olusmasi muhtemeldir. 04.06.2010 tarih ve 27601 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanarak yurirlige giren “Cevresel Guriltinin Degerlendiriimesi ve Yoénetimi Yonetmeligi
(CGDDY)” Madde 23'te “Santiye alanindaki faaliyet tlrlerinden gevreye yayilan gurulti seviyesi Ek-
VIlI'de yer alan Tablo-5'te verilen sinir degerleri asamaz.” ifadesine binaen ingaat sahasindaki gurdlti
sinir degerleri ginduz igin yaklasik 100 m mesafeden sonra 70 dBA sinir degerini agsmamalidir.

2. isletme Agsamasi

Projenin isletme asamasinda kayda degder bir gurdltd olusmayacaktir. Bina disinda kurulu olacak
gurultd olusturan bir donanim olmayacagi i¢in tesis disinda cevresel guriltl etkisine yol agilmasi s6z
konusu olmayacaktir. Yalnizca tesis icerisinde ilgili personelin saghgini ve guvenligini koruyucu
onlemlerin alinmasi yeterli olacaktir.
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BATI AKDENIZ KALKINMA AJANSI

Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirimci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde

yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKQO)

Sektoérin mevcut durumu ile dnimuizdeki dénem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin
rekabet glcl, sektérdeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari
dikkate alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis igletmeye gectikten
sonraki bes yil icin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grindn bir birim Uretilmesi i¢in gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis Isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi 6éngérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin ginlik isletme faaliyetlerini ylritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil igcinde nakde doénUsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim i¢in gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karliligi

Yatirrmi degerlendirmede en 6nemli ydntemlerden olan yatirrmin karlihginin dlgimu asagidaki
formal ile gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karliligi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar!

e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirrmda olusmasi o6ngorilen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme DSnemi Yontemi

33



BURDUR iLi 5 YILDIZLI OTEL YATIRIMI ON FiZIBILITE RAPORU

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Bugunku Deder Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglinki degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirnm giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin
sifira esit veya biylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formul asagida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-K)!) t=0

NAt : t. D6nemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi
e Cari Oran

Cari Oran, yatirimin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme glcunu oOlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. FormUli asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirrmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme giclni gdsterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formuli asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabags noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Bagabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Teghizat Listesi

Birimi F.OB Birim Toplam
ithal Makine / B Maliyeti . ilgili Oldug
Toghizat aqy | Miktan | (Adet kg, | Birim (KDV barig, Malivet (KDY
¢ m3vb.) Fiyati ($) L) ¢ Harig, TL) y
. . Birimi . o . - o
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi tar B )g’ (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) | Faaliyet Adi
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